CENTRAL FIDUCIARIA

15 de julio de 2022

Sefior

Rodolfo Piad
Inmobiliaria Jerd S.A.
Edificio Hergam, El Paical
Ciudad.

Estimado Sr. Piad:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcidn del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacién de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de junio de
2022:

1. Nombre del Emisor:
INMOBILIARIA JERD S.A. — Emisién de Bonos por US$12MM Fideicomiso 78-000225.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacién de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No.188-22 de 20 de mayo de 2022.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de doce millones de ddlares (USD12,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4, Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
Por el momento, el fideicomiso no cuenta con patrimonio cedido a la Fiduciaria. A la
fecha no se ha realizado oferta inicial del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios.

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes
series:

No hay Series emitidas a la fecha de corte 30 de junio 2022.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 8, Oficina 800D
Ciudad de Panama, Reptblica de Panama
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6.

10.

11.

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que, por el momento, no hay garantias cedidas al fideicomiso.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
No aplica por el momento, en base a lo explicado en el punto 6.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
El Emisor no ha realizado su oferta inicial por lo que no se puede confirmar este punto.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segtin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
El Emisor no ha realizado su oferta inicial por lo que no se puede confirmar este punto.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los tltimos 3 trimestres.

A la fecha no se ha realizado oferta inicial del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios,
por lo que no se puede presentar un informe de cobertura histérica de la misma ya que
este es el primer reporte trimestral.

Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

El Emisor cuenta con 120 dias calendarios después de la Fecha de Emision o Fecha de
Oferta de la respectiva Serie para realizar la cesion de los créditos al Fideicomiso. Una
vez cumplido este periodo, se podra hacer el célculo correspondiente.

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

P i

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinex)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 8, Oficina 800D
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Rapchlica de Ponamsd

Reptblica de Panama
Superintendencia del Mercado de Valores

Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de
19 de diciembre de 2018

Anexo No.1
Formulario IN-T
Informe de Actualizaciéon Trimestral

Presentado segun el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo No.18-
2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre
de 2018.

Instrucciones generales a los Formularios IN-A e IN-T:

A. Aplicabilidad:

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados
ante la SMV, de conformidad con lo que dispone el Acuerdo No.18-2000, modificado
por el Acuerdo No0.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 (con independencia de si el
registro es por oferta publica o los otros registros obligatorios). Los Informes de
Actualizacion seran exigibles a partir del 1 de enero de afio 2001. En tal virtud, los
emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar sus Informe Anual
conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo. De igual forma, todos los
informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, junio, noviembre
y otros), que se deban recibir desde el 1 de enero de 2001 en adelante, tendran que
presentarse segun dispone el Acuerdo No.18-2000, modificado por el Acuerdo No.8-
2018 de 19 de diciembre de 2018.

B. Responsabilidad por la informacion:

Los informes que se presenten a la SMV no podridn contener informacién ni
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni podran omitir informacién sobre
hechos de importancia que deben ser divulgados en virtud del Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos o que deban ser divulgados para que las
declaraciones hechas en dichas solicitudes e informes no sean tendenciosas o
engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas (Articulo 118: Estandar
de divulgacién de informacién. Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999).

Queda prohibido a toda persona hacer, o hacer que se hagan, en una solicitud de
registro o en cualquier otro documento presentado a la SMV en virtud del Texto Unico



del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos, declaraciones que dicha
persona sepa, o tenga motivos razonables para creer, que en el momento en que fueron
hechas, y a la luz de las circunstancias en que fueron hechas, eran falsas o engafiosas
en algun aspecto de importancia (Articulo 251: Registros, informes y demds
documentos presentados a la SMV. Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999).

La persona que viole cualquier disposicién contenida en el Texto Unico del Decreto Ley
1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, sera responsable civilmente por los dafios y
los perjuicios que dicha violacién ocasione. (Articulo 256: Responsabilidad Civil. Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999). La SMV podra imponer multas
administrativas o cualquier persona que viole el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de
julio de 1999 o sus reglamentos, de hasta Un Millén de Balboas (B/1,000,000.00) a
cualquier persona que viole el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus
reglamentos, por la realizacion de cualesquiera de las actividades prohibidas
establecidas en el Titulo XI del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999, o
hasta de Trescientos Mil Balboas (B/.300,000.00) por violaciones a las demés
disposiciones del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999.

Preparacidn de los Informes de Actualizacién:

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es Gnicamente una guia del
orden en que debe presentarse la informacién. El formulario podréd ser igualmente
descargado desde la pagina web de la SMV (www.supervalores.gob.pa), bajo el botén
de “Formularios” y en la seccion Direccidn de Emisores
http://www.supervalores.gob.pa/seri/308-formularios/141-direccion-nacional-de-
registro-de-valores

Si alguna informacion requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la
naturaleza de su negocio o por cualquier otra razén, deberd consignarse expresamente
tal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este
Acuerdo se hace expresa referencia a Texto Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abril
de 2010, sobre Registro de Valores. Es responsabilidad del emisor revisar dichas
referencias.

El Informe de Actualizacién debera remitirse en formato *PDF a través del Sistema
Electrénico para la Remisién de Informacién (SERI) en un solo documento.

Una copia completa del Informe de Actualizacién deberd ser presentada a la Bolsa de
Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacién financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por
los Acuerdos No.2-2000 de 28 de febrero de 2000 y No.8-2000 de 22 de mayo de 2000.
Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios
en las politicas de contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacién mercantil
que afecten la comparabilidad de las cifras presentadas, el emisor deberd hacer clara
referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.

Trimestre Terminado al 30 JUNIO 22
Nombre del Emisor: INMOBILIARIA JERD, S.A.



A)

B)

Valores que ha registrado: PROGRAMA ROTATIVO DE BONOS CORPORATIVOS
Numeros de Teléfono y Fax del Emisor: 265444 - 6070-9050

Domicilio /Direccién fisica del Emisor: El Paical, Edifico Hergam,

Nombre de la persona de contacto del Emisor: Rodolfo Ernesto Piad Herbruger
Direccion de correo electrénico de la persona de contacto del Emisor:
rodopiad@masmedan.com

| Parte:

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No0.18-00 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No. 8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de los
aspectos de importancia del trimestre, segln lo establecido en la seccion de Andlisis de los
Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion VIl del Articulo 7 del Texto
Unico del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010. Adicionalmente el emisor debers
reportar cualquier hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido durante el periodo
que se reporta (a manera de ejemplo, pero no exclusivamente: cambios en el personal
ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria; modificaciones al Pacto Social o los estatutos;
cambios en la estructura organizativa, accionistas controlantes; apertura de nuevos
establecimientos, etc.)

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

LIQUIDEZ: Al 30 de Junio del 2,022 se ha experimentado un incremento en los depésitos en
banco, pasando de $ 55,393 en DIC 21 a $ 95,384 en Junio 22, el ratio activos
corrientes/Total de activos cayé a 0.98%. Podemos observar que la disminucion se dio en
Propiedades, Mejoras y equipo, debido a que una propiedad salié de los libros. La relacién
de activos corrientes/pasivos corrientes, se ubicé en 4.38 veces en JUN22. Esto indica que
la Empresa mantiene alta liquidez y el Capital de Trabajo estd en $ 270,420.

Los ingresos por alquileres, por servicios administrativos y por intereses aseguran un
saludable buen “cash-in” mensual, lo que permitird a la Inmobiliaria Jerd, S.A. ir
fortaleciendo cada vez mas su posicién financiera y, ademas asegurar el repago de su deuda,
tener fondos suficientes para financiar su expansién.

RECURSOS DE CAPITAL:

El Patrimonio del Emisor al 30 de Junio de 2,022 fue USS$ 506,928 lo que hace que la palanca
financiera de la empresa sea de 6.32/1. Cabe destacar, que la inmensa mayoria de ese pasivo es
a largo plazo, lo que nos permite tener un flujo de caja més holgado. Importante destacar que
a medida que pasen los afios, las propiedades de la Inmobiliaria deben tender a incrementarse,
lo que permitird la subida del rubro de superavit por revaluacién y disminuir més la palanca
financiera. Las utilidades acumuladas estdn en $ 213,570.



Q)

D)

RESULTADO DE LAS OPERACIONES:

El rubro de ingresos por alquiler fue de USS 196,523 al 30 de junio de 2,022, lo que
representa un 81 % de los ingresos totales. El ratio Utilidad Operativa/ Gastos Financieros
es de 2.70 %y el de Utilidad neta/ Capital pagado es 14 %.

Los gastos generales del Emisor al 30 de junio de 2,022 sumaron $ 100,303, Cabe destacar
que cerca del 0.38 % de estos gastos no son recurrente, si no gastos del primer afio por la
emision de bonos. Los gastos financieros son $ 35,516.00. Se estima que para el periodo
fiscal completo La utilidad neta alcance los $147 mil al 31 de diciembre 2022, siempre y
cuando no exista un gasto extraordinario. Lo que significa que el ROE al final del afio
ascenderia a 25.3%.

Util Beta de $147 mil entre total capital de $580 mil esto seria 25.3%. El entorno sobre total
de activo utilidad neta esperada de todo elafio $147 mil entre total de activos
$ 3,883,559.00, seria de 3.78%.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

No observamos nada que pueda cambiar la posicién financiera de la Inmobiliaria Jerd. No
pensamos que las consecuencias a la economia por la guerra Rusia- Ucrania traigan
afectacion severa a la economia panamefia, provocando el cierre de empresas y, por ende,
que se desalquilen varios de nuestros locales, hiriendo severamente nuestro flujo de caja.

Il Parte:
Estados Financieros interinos del emisor correspondientes al Trimestre para el cual esta
reportando.

Il Parte:
Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el cual
esta reportado el emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los
valores registrados en la Superintendencia. En caso de que el garante o fiadores de los
valores registrados no consoliden con el emisor, este deberd presentar sus Estados
Financieros Interinos. NO APLICA

IV Parte:
Cuando aplique, Certificacién del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen el
patrimonio fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que
se encuentren garantizados por el fideicomiso. NO APLICA

V Parte:
Divulgacién
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No0.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor debers divulgar
el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas y al publico en general, dentro
de los dos (2) meses siguientes al cierre del trimestre correspondiente, por alguno de los
medios que alli se indican.



Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgar el Informe
de Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:

1.1 Diario de circulacién nacional:
1.2 Periodico o revista especializada de circulacién nacional:

1.3 Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea
de acceso publico: WWW.SUPERVALORES.GOB.PA

1.4 El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo
a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que
lo solicitare.

1.5 El envio de los Informes o reportes periédicos que ha haga el emisor (v.gr.,
Informe Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes
periddicos), siempre que: a) incluya toda la informacién requerida para el
Informe de Actualizacién de que se trate; b) sea distribuido también a los
inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados
del emisor, y c) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

Fecha de divulgacion:

2.1 Siya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
17 Agosto 22

2.2 Siaun no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:

Firma (s)

El Informe de Actualizacion Trimestral deberé ser firmado por la o las personas que,
individual o conjuntamente, ejerza (n) la representacion legal del emisor, segln su
Pacto Social. El nombre de cada persona que suscribe deberd estar escrito debajo
de su firma.
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INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de la Compafifa
INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES RELACIONADAS

Opinion

En mi opinion, los estados financieros combinados de INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES
RELACIONADAS, presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de las Compafiias al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021y
los resultados combinados de sus operaciones, y sus flujos de efectivo, por los seis meses
terminados en esa fecha, y las notas a los estados financieros combinados interinos que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Responsabilidad de la administracién en relacién con los Estados Financieros Combinados
Interinos

La administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros combinados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, y del control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacién de estados financieros.

Informacidn suplementaria

La informacién suplementaria incluida en los anexos 1y 2 se presentan para propdsitos de
analisis y no es requerida como parte de los estados financieros ni para presentar la
situacién financiera y el desempefio financiero de INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES
RELACIONADAS.

29 de julio de 2022
Panama, Republica de Panama

@\/@mmm;?,g,

Licda. Lourdes M. Fong A.
Contador Publico Autorizado
Numero de Idoneidad 0275-2006
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INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES RELACIONADAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO COMBINADO DE RESULTADOS INTEGRALES-INTERINOS

AL 30 DE JUNIO DE 2022
(CIFRAS EN BALBOAS)

INGRESOS POR ALQUILERES
GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATVOS

UTILIDAD EN OPERACIONES

OTROS INGRESOS (GASTOS)
Otros Ingresos

Otros Ingresos por reembolsos
Costo Financiero

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA
IMPUESTO SOBRE LA RENTA

UTILIDAD NETA

a los tres (3) meses a junio

a los seis (6) meses a junio

Notas 2022 2021 2022 2021
99,050 74,433 196,523 122,216
10 (67,952) (31,893) (100,303) (65,568)
31,098 42,540 96,220 56,648
31,710 1,710 45,804 45
6,192 4,679 - 12,502
(17,739) (19,041) (35,516) (38,271)
51,261 29,888 106,508 31,324
11 (12,145) (7,472) (32,734) (7,859)
39,116 22,416 73,774 23,465

El estado combinado de resultados integrales interino, debe ser leido en conjunto con

las notas que forman parte integral de los estados financieros comhbinados,



INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES RELACIONADAS

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO COMBINADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO-INTERINO

AL 30 DE JUNIO DE 2022
(CIFRAS EN BALBOAS)

BALANCE AL 1° DE ENERO DE 2021

INCREMENTO EN EL IMPUESTO COMPLEMENTARIO

UTILIDAD DEL PERIODO 2021

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

INCREMENTO EN EL IMPUESTO COMPLEMENTARIO

UTILIDAD NETA AL 30 DE JUNIO 2022

BALANCE AL 30 DE JUNIO 2022

Acciones Impuesto Utilidad (déficit)
comunes Complementario acumulado Total
320,000 (21,590) (40,066) 258,344
- (2,817) - (2,817)
- = 179,862 179,862
320,000 (24,407) 139,796 435,389
s (2,235) - (2,235)
= - 73,774 73,774
320,000 (26,642) 213,570 506,928

El estado combinado de cambios en el patrimonio, debe ser leido con las notas que acompafian

los Estados Financieros Combinados.

-4-



INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES RELACIONADAS
(Panama, Republica de Panamad)
ESTADO COMBINADO DE FLUJO DE EFECTIVO-INTERINOS

30 DEJUNIO DE 2022
(CIFRAS EN BALBOA)

Junio Junio
2022 2021
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta
Ajuste para conciliar la utilidad neta y el efectivo 73,774 23,465
de las actividades de operacidn:
Impuesto sobre la renta 32,734 7,859
Costos financieros 35,516 38,271
Depreciacién y amortizacién 33,098 26,982
Baja en depreciacién (17,129) -
Cambios en los activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar-otros 6,218 130
Otros activos (85,283) 981
Cuentas por pagar proveedores 152 (7,643)
Gastos e impuestos acumulados por pagar 8,709 (10,312)
Otros pasivos (2,402) (1,575)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién 85,387 78,158
Impuesto sobre |a renta pagado (49,396) (23,478)
Intereses pagados (35,516) (38,271)
Flujo de efectivo neto de las actividades de operacién 475.00 16,409
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Traspaso de terreno, edificio y mejora neto 107,291 102,913
Flujo de efectivo neto de las actividades de inversion 107,291 102,913
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cuentas por cobrar partes relacionadas 70,046 66,849
Cuentas por pagar partes relacionadas (1,874) (14,981)
Porcidn corriente de la deuda a largo plazo con vencimiento
después de un afio (5,080) -
Impuesto complementario (2,235) (2,817)
Cuentas por pagar accionistas (102,034) (176,300)
Deuda a largo plazo con vencimiento después de un afio (27,198) {29,525)
Flujo de efectivo neto de las actividades de financiamiento (68,375) (156,774)
AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO 39,391 (37,452)
EFECTIVO AL COMIENZO DEL ANO 55,993 54,849
EFECTIVO AL 30 DE JUNIO DE 2022 95,384 17,397

El estado combinado de flujos de efectivo interino, debe ser leido con
las notas que acompafian los Estados Financiros Combinados.
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INMOBILIARIA JERD, S.A. Y PARTES RELACIONADAS
(Panam3, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS COMBINADOS INTERINOS
30 DE JUNIO DE 2022
(CIFRAS EN BALBOAS)

1.

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Jerd, S.A. (en adelante la “Empresa”), estd constituida bajo las leyes
de la Republica de Panamd, segun Escritura Publica N2 24653 del 26 de septiembre de 2017 en
la Notaria Décima del Circuito de Panama, con Folio Real 155655976.

Los estados financieros de Inmobiliaria Jerd, S.A. y sus partes relacionadas las conforman las
siguientes compafiias:

Aroste, S. A constituida en l|a Republica de Panamd desde el 21 de diciembre de
2000, segun Escritura Puablica N2 8459 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama,
actualizada el 26 de diciembre de 2018 segln Escritura Publica No. 33873 de la Notaria
Duodécima del Circuito de Panama.

Edificio EI Halcdn, S.A. Se encuentra registrada desde el 22 de agosto de 1972 con Modificacién a la
constitucién de la sociedad el 12 de agosto del 2013 mediante Escritura Publica 22239 de la Notaria
Decima del Circuito de Panam3 y actualizada el 26 de diciembre de 2018 con Escritura Publica No.33871
de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama.

Habba Enterprise Inc., constituida 25 de enero de 2005 con la Escritura Publica No. 581 de la Notaria
Duodécima del Circuito de Panamd, actualizada el 27 de diciembre de 2018 con Escritura Publica No.
34053 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama.

Jerd Colén, S.A., constituida 10 de diciembre de 2002 con la Escritura Publica No. 8020 de la Notaria
Quinta del Circuito de Panamd, denominada Hohenlohe Braganza, S. A., actualizada el 26 de
diciembre de 2018 con Escritura Publica No. 33867 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama,
el cambio de Nombre a Jerd Coldn, S.A.

Jerd Los Pueblos, S.A., constituida 26 de febrero de 2002 con la Escritura Publica No. 8020 de |a
Notaria Quinta del Circuito de Panama, denominada Hasburgo de Medicis, S.A., actualizada el 26 de
diciembre de 2018 con Escritura Publica No. 33869 de |la Notaria Duodécima del Circuito de Panamg,
el cambio de Nombre a Jerd Los Pueblos, S.A.



Inmobiliaria Nuevo Tocumen PJV, S.A., constituida el 14 de agosto de 2017 en la Notaria Décima
del Circuito de Panama n Folio Real 155653765.

Inmobiliaria MMD Chitré, S.A., constituida 6 de mayo de 2010 con la Escritura Publica No. 10607
de la Notaria Primera del Circuito de Panama, actualizada el 26 de diciembre de 2018 con
Escritura Publica No. 33868 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama.

Inmobiliaria Pitepito, S.A., constituida 16 de noviembre de 2000 con la Escritura Publica No.
21098 de la Notaria Decima del Circuito de Panamg, actualizada el 26 de diciembre de 2018 con
Escritura Publica No. 33870 de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama.

Taqgacaros, 5.A., constituida 14 de febrero de 1996 con la Escritura Publica No. 1364 de |a Notaria
Undécima del Circuito de Panama, actualizada el 26 de diciembre de 2018 con Escritura Publica
No. 33872 de |a Notaria Duodécima del Circuito de Panama.

Todas estas empresas mantienen sus operaciones en la Republica de Panama. Su actividad
econdmica principal es Inmobiliaria con bienes propios arrendados.

Autorizacion para la emision de los estados financieros

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados por la gerencia general para su
emision el 29 de julio de 2022.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables significativas aplicadas en |la preparacién de los estados financieros
combinados se presentan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente a
todos los afios presentados, a menos que se indique lo contrario.

a. Base de la presentacion - La preparacidon de los estados financieros combinados de
Conformidad a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs) requiere
el uso de ciertas estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la
Administracion use su juicio en el proceso de la aplicacién de las politicas de contabilidad de
la compafiia. Las dreas que involucran un alto grado de juicio o complejidad, o dreas donde
los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros combinados, se
revelan en la Nota D.

b. Moneda funcional - Los registros de la Empresa estan expresados en balboas (B/.) la
unidad monetaria de la Republica de Panama estd a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda propio y en su lugar, el (USS) de los Estados Unidos de América es utilizado como
moneda de curso normal.



¢ Principio de consolidacion - Los estados financieros combinados de Inmobiliaria Jerd,S.A.y
partes relacionadas se combinaron por tener accionistas comunes y administracién
conjunta, los saldos y transacciones importantes entre compaififas han sido eliminados.
Incluyen las cuentas del estado de situacidn financiero, los resultados integrales, cambios
en la posicién y flujos de efectivo.

Fechade
Compaiiias Constitucién
Inmobiliaria Jerd, S.A. 29/07/2017
Habba Enterprise, Inc. 12/06/1983
Inmobiliaria Pitepito, S.A. 21/11/2000
Jerd Coldn, S.A. 12/10/2002
Jerd Los Pueblos, S.A. 03/08/2000
Edificio El Haledn, S.A. 01/01/1980
Tagacaros, S.A. 26/02/1996
Aroste, S.A. 01/02/2001
Inmobiliaria MMD Nuevo Tocumen PJV, S.A. 14/8/2017
Inmobiliaria MMD Chitré, S.A. 15/05/2010

d Estimaciones de contabilidad y juicios criticos - En los estados fi nancieros combinados por
el periodo terminado el 30 de junio de 2022, se ha utilizado estimaciones realizadas por la
alta administracién de la Empresa, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ella. Bdsicamente estas estimaciones se
refieren a: la vida Gtil de propiedad, equipo, mobiliario y mejoras a la propiedad arrendada,
y prestaciones laborales. Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al
30 de junio de 2022.

& Reconocimiento del ingreso - Los ingresos por alquileres de locales y cobro de
estacionamientos se presentan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o a cobrar
y representan los importes a cobrar por los locales arrendados en el marco ordinario de las
actividades, de las empresas.

£ Reconocimiento del gasto - Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados integrales
cuando tiene lugar una disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con
la reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que puede medirse en forma fiable.
Esto implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultdnea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

& Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar concedidas se presentan a su valor principal
pendiente de cobro.



h

nt.

Propiedad y Equipo - La propiedad y equipo se indican al costo histdrico menos depreciacién
y amortizacién acumulada. El costo histdrico incluye el gasto que es directamente atribuible
a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como
activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable que la Empresa obtenga los
beneficios econémicos futuros asociados al bien y el costo se pueda medir confiablemente.
Los costos considerados, reparaciones y mantenimiento se cargan al estado consolidado de
resultados integrales durante el periodo financiero en el cual se incurren.

Los gastos de depreciaciéon y amortizacion de propiedad y equipos se cargan a las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida util
estimada de los activos. La vida Util estimada de los activos es considerada con rangos de 3
a 30 afios.

La ganancia o pérdida que se dé, la disposicién o retiro de un activo es determinada como
la diferencia entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es
reconocido en el estado consolidado de resultados integrales.

Instrumentos Financieros - Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado
de situacidn financiera del grupo cuando éste se ha convertido en parte obligada contractual
del instrumento.

Efectivo y equivalente de efectivo - Para propésito del estado consolidado de flujos de
efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen depésitos a la vista y depdsitos a plazo en
bancos con vencimientos originales a tres meses o menos.

Préstamos bancarios - Los préstamos bancarios que devengan intereses son registrados
cuando se reciben, neto de los costos directos de emisién.

Los cargos financieros, (incluyendo primas por pagar sobre liquidacién o redencién), son
registrados sobre una base de acumulacién y son sumados al valor de registro del
instrumento si es que no han sido cancelados en el periodo en que se generaron.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales se presentan a su valor
nominal.

Instrumento de capital - Los instrumentos de capital son registrados cuando se reciben,
neto de los costos directos de emisidn.



3. EFECTIVO EN CAJAY BANCOS

Comprenden efectivo en caja menuda y cuentas corrientes depositadas en bancos mantenidos
por la Empresa para la funcidn de tesoreria. El valor en libros de estos activos se aproxima al

valor razonable.

Junio Diciembre
2022 2021
Efectivo:
Caja Menuda 100 100
Bancos:
Banco General, S.A. 9,119 -
Capital Bank Inc. 86,165 54,804
Caja de Ahorros - 1,090
|
Sub-total 95,284 55,894
Total 95,384 55,994

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos estd limitado debido a que los fondos estdn
depositados en instituciones financieras reconocidas.
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4. PROPIEDAD, MEJORAS Y EQUIPO, NETO

Al 30 de junio la propiedad y el equipo se presentan a continuacion:

Costo de adquisicidn:

Al 12 de enero de 2022
Adquisiciones

Traspaso
Al 30 de junio de 2022

Depreciacién acumulada:
Al 12 de enero de 2022

Cargos en el afio
Baja en depreciacidn

Al 30 de junio de 2022

Valor neto segun libros al 30 de
junio de 2022

Costo de adquisicidn:
Al 12 de enero de 2021
Adquisiciones
Traspaso
Al 31 de diciembre de 2021

Depreciacion acumulada:
Al 12 de enero de 2021

Cargos del afio
Traspaso

Al 31 de diciembre de 2021

Valor neto segtin libros al 31 de
diciembre de 2021

Junio
2021
Edificio y
Terreno Mejoras Equipo Total
817,877 2,221,975 49,036 3,088,888
- (90,162) (17,129) (107,291)
817,877 2,131,813 31,907 2,981,597
= 838,863 46,804 885,667
- 32,348 750 33,098
" - (17,129) (17,129)
- 871,211 30,425 901,636
817,877 1,260,602 1,482 2,079,961
Diciembre
2021
Edificio y
Terreno Mejoras Equipo Total
885,571 1,791,381 25,746 2,702,698
- 1,526 950 2,516
(67,694) 425,068 22,300 383,674
817,877 2,221,975 49,036 3,088,888
- 625,889 23,866 649,755
- 70,891 637 71,528
- 142,083 22,301 164,384
- 838,863 46,804 885,667
817,877 1,383,112 2,232 2,203,221




5. SALDO Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Incluidos en el estado de situacion financiera al 30 de junio de 2022 se encuentran los
siguientes saldos entre partes relacionadas:

Junio Diciembre
2022 2021
En Activos:
Transferencias Mas Me Dan, S.A. 249,912 248,451
MMD 21, S.A. - 72,814
Administradora PJV, S.A. 1,307 -
Total 251,219 321,265
Junio Diciembre
2022 2021
En Pasivos:
Inmobiliaria MMD Panama - 1874

Como consecuencia de las transacciones entre relacionadas, el estado combinado de
resultados integrales no refleja transacciones entre partes relacionadas.

La administracién considera que el valor en libros a se aproxima a su valor razonable.

6. INVERSION

Al 30 de junio de 2022, la inversidn se compone de lo siguiente:

Junio Diciembre
2022 2021
Acciones:
Edificio El Halcdn, S.A. 1,350,000 1,350,000

La inversion corresponde a la compra de acciones de |a sociedad Edificio El Halcén, S.A.
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7. DEUDA POR PAGAR

El detalle de los préstamos por pagar al 30 de junio de 2022 es presentado a continuacién:

Junio Diciembre
2022 2021
Deuda a Largo Plazo
Banco General, S.A, 249,563 262,283
Capital Bank, Inc. (Capital Trust & Financial Inc.) 685,912 705,470
Sub-total 935,475 967,753
Menos porcién corriente de la deuda a largo plazo
con vencimiento a un (1) afio (60,297) (65,377)
Deuda a largo plazo con vencimiento después de
un (1) afio 875,178 902,376

Banco General, S.A.

El préstamo hipotecario a largo plazo con Banco General, S.A., requiere letras mensuales a
Capital, intereses y feci por la suma de 3,799.

Garantias:

Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca con folio real No. 30266411 con coédigo de ubicacidn
8722 y la Finca No. 52348 con cddigo de ubicacién 8718, ambas de la Seccién de Propiedad
Horizontal, Provincia de Panama y fianza solidaria del Sr. Rodolfo Ernesto Piad, la Sra. Doris Piad
de Jelenszky, el Sr. Joao Vieira Piad y la Sra. Estela De Las Mercedes Piad Herbruger.

Capital Bank, Inc.

Contrato de Préstamo Comercial a largo plazo garantizado con un Fideicomiso de garantia sobre
la Finca N® 23795, requiere pagos mensuales a capital, intereses y feci por la suma B/. 7,650.

Garantias:

Fideicomiso de garantia sobre la Finca la No. 23795, codigo de ubicacién 8706, de la Seccién de
Propiedad, Provincia de Panama.
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8. CAPITALEN ACCIONES

El capital pagado estd compuesto de la siguiente manera:

Junio Diciembre
2022 2021
Capital Social Capital Social
Compaiiia Pagado Pagado
Inmobiliaria Jerd, S.A. 60,000 60,000
Aroste, S. A. 20,000 20,000
Edificio El Halcon S.A. 60,000 60,000
Habba Enterprises Inc. 60,000 60,000
Jerd Colon S.A. 20,000 20,000
Jerd Los Pueblos, S.A. 20,000 20,000
Inmobiliaria Nuevo Tocumen PJV, S.A. 20,000 20,000
Inmobiliaria MMD Chitré, S.A. 20,000 20,000
Inmobiliaria Pitepito, S.A. 20,000 20,000
Taqacaros, S.A. 20,000 20,000
320,000 320,000

9. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
Las cuentas por pagar accionistas no tienen convenio de pago, fecha de vencimiento, ni devengd

intereses al 30 de junio de 2022. La administracidon considera que el valor en libros se aproxima
a su valor razonable.
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10. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

Al 30 de junio de 2022 los gastos generales y administrativos estdn compuestos de la siguiente
manera:

Junio Junio
2022 2022
Alquiler 6,000 6,000
Cargos Bancarios 1,061 1,692
Depreciacion y amortizacion 33,098 26,982
Impuestos generales 1,866 3,219
Honorarios por servicios profesionales 37,701 9,452
Papeleria y utiles de oficina - 140
Electricidad, agua y tasa de aseo 1,308 1,554
Prima de seguros generales 2,243 2,381
Reparacién y mantenimientos 12,424 10,395
Otros gastos 4,602 3,753
Total 100,303 65,568
11. IMPUESTO SOBRE LA RENTA
Calculo tradicional
Junio Junio
2022 2021
Ganancia financiera (contable) 106,508 31,324
Mas gastos no deducibles 2,680 114
Renta neta gravable 109,188 31,438
Menos: arrastre de pérdida - -
Renta neta gravable 109,188 31,438
Impuesto sobre la renta 25% 32,734 7,859
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Para los seis (6) meses terminados el 30 de junio 2022 y 2021, las Empresas determinaron el
impuesto sobre la renta bajo el método tradicional.

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las empresas, inclusive la del afio terminado
el 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, estdn sujetas a revisién por las autoridades fiscales
para los tres Gltimos periodos fiscales, segln regulaciones vigentes.

Durante el afio 2010 se modificaron las regulaciones fiscales en la Republica de Panama, por
lo cual el gasto de impuesto sobre la renta corriente debe ser registrado a una tasa del 25%
sobre la renta neta gravable con base en el monto que resulte mayor entre:

renta neta gravable que resulta de deducir la renta gravable del contribuyente las rebajas
concedidas mediante regimenes de fomento o produccién y los arrastres de pérdidas
legalmente autorizados, este célculo se conocera como el método tradicional.

La renta neta gravable que resulte de deducir del total de ingresos gravables del
contribuyente, el 95.33% (este calculo se conocera como el célculo alterno del impuesto sobre
la renta).

Si al momento de practicar el célculo para determinar el impuesto sobre la renta, la Empresa

determinara que incurrird en pérdida, podra solicitar a la Direccién General de Ingresos la no
aplicacion del calculo alterno del impuesto sobre la renta exceda el 25%.

Hk ok k ok
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